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旧杉戸小学校跡地活用事業者選定委員会（以下「選定委員会」という。）は、旧杉戸

小学校跡地活用事業について、１応募事業者から提出された提案内容等に対する審査

を行いましたので、審査結果及び審査講評を次のとおり公表します。 
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旧杉戸小学校跡地活用事業者選定委員会 
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１ 選定委員会体制 

旧杉戸小学校跡地活用事業（以下「本事業」という。）に係る民間事業者（優先交

渉権者等）を選定するにあたり、応募事業者からの提案に対して客観的かつ公正な

視点から評価を行うため、外部委員等から構成される選定委員会を設置し、優先交

渉権者を決定いたしました。 

  選定委員会の構成は、以下のとおりです。 

 

委員長 杉戸町 副町長 

委員 教育委員会代表 

委員 中央商店会代表 

委員 区長会代表 

委員 公民館サークル団体代表 

委員 杉戸町子どもにやさしい街づくり推進会議代表 

委員 杉戸町 政策財政課長 

委員 杉戸町 建築課長 

委員 杉戸町 都市施設整備課長 

委員 杉戸町 市街地整備推進室長 

 

  

２ 選定委員会の開催経過 

  選定委員会は、次のとおり全４回開催されました。 

【選定委員会の開催日及び主な議題】 

 開催日 主な議題 

第１回 令和３年 ４月１３日 ・旧杉戸小学校跡地の活用方針（案）について  
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第２回 令和３年 ５月１９日 ・審査基準について 

第３回 
令和３年１１月 ８日 

（書面開催） 
・第一次審査の結果について 

第４回 令和３年１１月１６日 

・第一次審査の結果確認 
・第二次審査の審査方法等について 
・第二次審査（企画内容審査、価格審査） 
・総合評価について 
・優先交渉権者の決定について 
・意見交換 

 

 

３ 審査方法 

（１）審査方法の概要  

審査は、本事業に係る審査基準書に基づき、第一次審査及び第二次審査におい 

て実施します。 

 

１）第一次審査 

① 応募事業者の資格要件の確認 

応募事業者から提出された書類に基づき、本事業に係る募集要項に規定す

る応募事業者の資格要件等を満たしているかを確認します。 

 

② 提出書類の確認 

応募事業者から提出された参加表明書及び事業企画提案書の各様式につい

て不備等がないかを確認します。 

 

  ２）第二次審査 

応募事業者から提出された提案に対して、以下のとおり総合的に審査します。 

① 企画内容審査 

企画内容審査は、応募事業者からの提案内容について、以下の評価項目及

び配点に基づき、点数化します。 

なお、審査に際しては、応募事業者からのプレゼンテーションや質疑応答

についても実施し、点数化の際は、小数点以下第３位を四捨五入し、小数点第

２位まで求めるものとします。 
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【評価項目及び配点】 

評価項目 配点 

１ 実施計画に関する事項 ４５   

① 事業の実施方針・コンセプト ５   

② 事業実施体制 ５   

③ 地域経済の活性化 ２０   

 ④ 本事業の実現性 ５   

⑤ 事業リスク及び事業収支 １０   

２ 設計・施設整備に関する事項 ９５   

① 全体の整備計画 １０   

② 意匠及び配置計画 １０   

③ 複合施設の整備計画 ２０   

④ 複合施設棟の諸室計画 ２０   

⑤ 都市公園の整備計画 １５   

⑥ 環境配慮ライフサイクルコスト縮減 １５   

⑦ 維持管理業務の実施計画 ５   

３ 賑わいの創出に関する事項 ６０   

① 賑わいの創出 ３０   

② 民間施設の誘致 ２０   

③ 総合的な評価 １０   

 

 

【評価項目の採点基準】 

評価点 採点基準 備考 

５ 要求水準を上回り、大変優れている 

※評価項目により、

配点倍率が異なる 

４ 要求水準を上回り、優れている 

３ 要求水準を満たし、いくつかの優れている点がある 

２ 要求水準を満たし、わずかに優れている点を認める 

１ 要求水準を満たしている 

０ 要求水準を満たしていない 
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② 価格審査 

価格審査点は、提案価格を以下の式で得点化します。 

なお、得点化の際は、小数点以下第３位を四捨五入し、小数点第２位まで求

めるものとします。 

ただし、応募事業者が１社の場合には、本事業に係る募集要項に示す上限

額以下であることを前提とした上で、当該応募事業者の価格審査点を２０点

とします。 

 

 

最低提案価格 

価格審査点 ＝                       × 配点 
当該事業者の提案価格        （２０点） 

    

※上記の提案価格とは、複合施設のリース料の総額と都市公園整備に係る費用の総額を 

加算した金額となります。 

 

 

 

③ 総合評価及び優先交渉権者等の選定 

企画内容審査及び価格審査の得点合計により総合評価を行い、優先交渉権

者及び次点交渉権者を決定します。 

 

審査項目 配点 

企画内容審査点 ２００点       

価格審査点 ２０点       

合計点 ２２０点       
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（２）審査の流れ 

  審査の流れは、以下に示すとおりです。 

 

【図１：審査の流れ】 

 

 

  

資格要件の確認 

提出書類の確認 

【第一次審査】 

失格 

失格 

（資格なしの場合） 

（提出書類に不備がある場合） 

企画内容審査 

【第二次審査】 

価格審査 

（審査項目に関して専門性を 

配慮した採点） 

（企画内容審査及び価格審査の得点を 

合計した総合評価） 

優先交渉権者及び次点交渉権者の決定及び公表 

※面接を含む 

（プレゼンテーションあり） 

審査開始 

総合評価 

（価格の採点） 
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４ 審査結果 

（１）第一次審査 

   令和３年６月２１日に本事業に係る募集要項等を公表し、令和３年１０月２９

日まで参加表明書及び事業企画提案書を受け付けたところ、以下の１応募事業者

から応募がありました。 

応募事業者から提出された書類に基づき第一次審査を行い、当該１応募事業者

の代表企業及び構成員ともに本事業における資格要件を満たしており、提出書類

の不備等がないことを確認しました。 

 

応募事業者名 代表企業 

杉戸まち・みどり・にぎわい共同企業 

連合体 
大和リース株式会社 さいたま支店 

 

 

（２）第二次審査 

１）企画内容審査 

    応募事業者の提案内容に対する企画内容審査の結果は以下のとおりとなり

ました。 

 

評価項目 配点 評価点 

１ 実施計画に関する事項 ４５  ２９．００ 点  

① 事業の実施方針・コンセプト ５  ３．４４ 点  

② 事業実施体制 ５  ３．５６ 点  

③ 地域経済の活性化 ２０  １１．５５ 点  

 ④ 本事業の実現性 ５  ３．７８ 点  

⑤ 事業リスク及び事業収支 １０  ６．６７ 点  

２ 設計・施設整備に関する事項 ９５  ５６．４５ 点  

① 全体の整備計画 １０  ６．８９ 点  

② 意匠及び配置計画 １０  ６．００ 点  

③ 複合施設の整備計画 ２０  １１．５６ 点  

④ 複合施設棟の諸室計画 ２０  １１．１１ 点  

⑤ 都市公園の整備計画 １５  １０．００ 点  

⑥ 環境配慮ライフサイクルコスト縮減 
１０  ５．１１ 点  

５  ２．８９ 点  

⑦ 維持管理業務の実施計画 ５  ２．８９ 点  

 



 

7 

 

３ 賑わいの創出に関する事項 ６０  ３１．３３ 点  

① 賑わいの創出 
２０  １２．００ 点  

１０  ６．２２ 点  

② 民間施設の誘致 
１０  ２．８９ 点  

１０  ４．６７ 点  

③ 総合的な評価 １０  ５．５５ 点  

企画内容審査点  (１＋２＋３) ２００  １１６．７８ 点  

 

 

２）価格審査 

    応募事業者の提案価格及び価格審査の結果は以下のとおりとなりました。 

 

評価項目 提案価格 評価点 

提案価格 １,４９９,９９５,２００ 円 

価格審査点 

(２０点) 
２０．００点 

 

 

３）総合評価 

企画内容審査及び価格審査を踏まえ、総合評価を行った結果、以下のとおり

となりました。 

 

評価項目 配点 評価点 

企画内容審査 ２００   １１６．７８点      

価格審査 ２０   ２０．００点      

総合評価 ２２０   １３６．７８点      

 

  



 

8 

 

（３）優先交渉権者の決定 

   選定委員会は、応募事業者の総合評価を基に、杉戸まち・みどり・にぎわい共

同企業連合体を優先交渉権者として決定しました。 

 

 事業者名（代表企業及び構成員） 

優先交渉権者 

杉戸まち・みどり・にぎわい共同企業連合体 

代表企業  大和リース株式会社 さいたま支店 

構 成 員  東武緑地株式会社 埼玉支店 

構 成 員  街活性室株式会社 
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５ 総評 

（１）審査の総評 

   本事業は、旧杉戸小学校跡地を活用し、中央地区の賑わいを生み出す、新たな

町のシンボルとするために、複合施設及び都市公園を整備するものです。 

このうち、複合施設については、複合施設棟（コミュニティセンター機能及び

子育て支援センター機能）、広場、駐車場を整備し、また、都市公園については、

現在の都市公園の位置を変更し、新たな都市公園を整備することで、本地区の活

用方針である『広場を中心とした、多世代が憩い、利活用できる公共空間』を確

保し、地域住民が様々な活動を行うとともに、地域の防災拠点としても利用でき

る空間とすることを想定するものです。 

このため、複合施設及び都市公園の整備等にあたっては、官民連携手法の導入

により民間事業者のノウハウを活用し、財政負担の平準化と維持管理の効率化を

図るとともに、多世代が憩い、地域の賑わいが創出できるような機能の充実、住

民の利用促進につながる方策及び、施設の魅力向上等が期待されます。 

今回は本事業を実現するため、事業スキームの条件や、民間事業者に求める要

求水準が多岐にわたるなか、複数の民間事業者から本事業に対する関心を寄せて

いただき、最終的に１応募事業者から応募をいただいたことに深く感謝申し上げ

ます。 

また、限られた公募期間の中で、応募事業者から提出された提案書は、豊富な

経験や実績に基づく創意工夫が随所に盛り込まれており、提案書の作成にあたっ

ての努力に対し、深く敬意を表します。 

 

本選定委員会では、本事業に係る審査基準書に基づき、厳正かつ公正に審査を

行った結果、大和リース株式会社さいたま支店を代表企業とするグループ「杉戸

まち・みどり・にぎわい共同企業連合体」を優先交渉権者として選定しました。  

応募事業者が１社でありますが、全ての選定委員が、応募事業者の企画提案が

本事業の要求水準を十分に満たしていると評価しました。 

 

応募事業者による企画提案の内容は、本事業が杉戸町における交流拠点のシン

ボルとなるよう推進するとともに、事業者の豊富な実績を活かすことで本地区の

賑わい創出に繋がる提案となっています。また、本事業の実施体制や実現性につ

いては、他の評価項目と比べて高い評価となっています。 

今後、優先交渉権者においては、要求水準や提案内容のみならず、本選定委員

会からの要望事項も踏まえたうえで、杉戸町と十分な協議を行い、対応に努めて

いただくことを望みます。 

本事業が地域の賑わい創出に寄与し、町全体の活性化を図る上での大きなきっ

かけとなるとともに、多世代の方に愛される施設となることを期待しております。 
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 応募事業者の企画提案に対する選定委員会からの要望や評価項目ごとの講評につ

いては下記のとおりです。 

 

評価項目 要望及び講評 

実施計画に関
する事項 

・地元団体等を活用した地域の連携による賑わい創出の考え方は評
価できる。 

・本事業の実施体制及び実現性、各事業者の財務体質については、
特段問題ない。 

・瑕疵などがあった場合の対応や、建物の維持管理や修繕について
も、各事業者が連携して対応できる体制が望ましい。 

設計・施設整
備に関する事
項 

・本事業の目的や地域の特性を十分に踏まえた整備計画となってい
る。 

・配置計画や諸室等の計画については、要求水準書を満たした計画

となっている。今後の詳細な設計段階においても身体障がい者の
方などに配慮した計画となるよう期待する。 

・複合施設棟の外観デザインの提案が、もう少し現代的で洗練され
たものとなるよう期待する。 

・現時点では本事業の地区内に飲食等の民間施設を誘致できていな
いが、将来的に誘致されることを期待する。 

・商工会を複合施設棟に誘致することは評価できるが、誘致が実現
する場合、必要な諸室等の床面積が減ることがないよう望む。 

・学生やサラリーマンの方も利用しやすい計画となっていることは
評価できる。 

・自動販売機設置の検討をしてほしい。 
・公民館を利用していたサークルを含め、多くの方が利用しやすい

設えとなることを期待する。 
・都市公園については、各施設の連携が期待される提案となってい
るが、車椅子やベビーカーなどが通行しやすい舗装材を活用する

等にも考慮してほしい。 
・防災上の観点から防災倉庫や太陽光パネルの設置の提案は評価で
きる。更に、災害時に電気が供給できる蓄電池などの整備の検討
をしてほしい。 

・新しくできる複合施設棟については、災害時の避難場所としての
活用を期待する。 

賑わいの創出
に関する事項 

・地域資源の活用として流灯工房の利活用や現都市公園の樹木（ヒ
マラヤスギ・イチョウ）を活用する提案は評価できる。 

・新たに整備する建物の建築範囲以外の場所にも、もう少し既存樹

木を残すことを検討してほしい。 
・賑わい創出のためのイベントについては、様々なイベントが具体
的に提案されており評価できるが、杉戸町の地域住民と協働して
イベントを企画・運営できるよう配慮してほしい。 

・流灯工房はもう少し、活用の仕方を充実してほしい。 
・流灯工房の屋上については、単なるイベントスペースの確保だけ
でなく屋上全体をウッドデッキにする等、人を集める具体的なア
イデアを望む。 


